ORNEK RAPOR — Ornek bina: Kadikdy, 600 m? érnek parsel, 4 kat - 8 daire, kat alani 200 m2. Gercek bir bina degildir. Rakamlar
motorumuzun bu érnek igin Urettigi sonuctur; kendi binaniz igin yapiyo.tr/fizibilite.
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ON FiziBILITE RAPORU - BINA SAHIBINE 0zEL

ORNEK - Kadikoy (6rnek bina)

600 m? arsa - Paylasim %65 malik / %35 muteahhit - 15 bagimsiz bolim

BINANIZ NE KAZANDIRIYOR — KOLEKTIF (TAHMINI)

MEVCUT (NET) YENI (NET) KAZANC

~554 - - ~890 - +336 -

Sizin yeni daireniz (6rnek): 3+1 - ~101 m? net - normal kat - Miteahhidin 6deyecegi kira:
~20.000 4/ay x 18 ay (temsili; devletin kira yardimi ayridir)

/ HER MULK SAHiIBi - MEVCUT - YENI (ESLI BAR - TEMSILI)

MEVCUT ¢ : ~69

1 s ' +32 m2

31 i . 101 -16.5M ¢
MEVCUT oo TToTTTmTTmoTmmmETmEET ORI A AT : ~69

2 e +32 m2

1 i . 101 -16.5M &
MEVCUT SOt oTrommmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmnm : ~69

2ttt +32 m?

31 i . 101 o -16.5M ¢
MEVCUT ST mrmrmmmnmmmmmmmmmmmmmm : ~69

4 e +32 m?

1 i . 101 -16.5M ¢
MEVCUT oo TToTTTTTmoTmmmEmmmET ORI A A AT : ~69

5 e +32 m?

1 il ) 101 n? ~16.5H &
MEVCUT SOt oTrommmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmnm : ~69

6 oo ssoosooossooooossoooooooooos +8 m?

21 et D ~77 m? -12.7M ¢
MEVCUT ST Trrrmrmrmmnmmmmmmmmmmmmmmmm : ~69

7  mmmmsmsssssssoccsccscccoocsoosooosoos +8 m?

21 e ~77 w2 -12.7M &
MEVCUT oo TToTTTmTmoTmmmEmmEmEEE ORI AR A AT : ~69

8  momoosomosoooooooooooooooooos +8 m?

2 et 77w -12.7M ¢
MEVCUT - .

9 yeni

21 e O -77 m* ~12.7M b
MEVCUT _ .

10 yeni

21 e O =77 m* ~12.7M b
MEVCUT CTTToTTTTTTmmmETmmm T T mmE I AT : ~554

Toplam = woooooooooosooooososooooooooooooos +336 m2

1o malik oo et Q) 690 m:  Malik payy <1521 ¢




Ne demek bu? Mevcut dairelerinize karsilik, donlisim sonrasi daha buyuk ve yeni daireler alirsiniz.
Esleme alan-sirali ve temsilidir; m? ve degerler mimari proje ve SPK degerlemesiyle kesinlesir. Higbir sayi
kesin taahh(t degildir.

Bu belge bir 6n tahmindir; kesin proje, mimari ¢izim veya taahhiit degildir. TUm m?, deger ve slre verileri temsilidir; 1 / 5
ruhsat ve mimari proje sirecinde degisebilir.
yapiyo - Koru Arge Enerji A.S. - icerenkdy Mah. Huzur Hoca Cad. No:53/4 Atasehir/istanbul - info@yapiyo.tr - 0533 393 42 99
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PAYLASIM KROKIiSi - SizinN DAIRELERINIZ VURGULU - TEMSILIDiR

CATI ARASI
~106 m2
DUBLEKS
7. KAT
~177 m?
6. KAT
~177 m?
5. KAT
~177 m2
4 . . Y4 . . \
4. KAT SIZIN - 3+1 SIZIN - 2+1
~177 m? ~91,6 m? ~70,4 m2
| . ~ \L J
s aYa N\
3. KAT Sizin - 3+1 Sizin - 2+1
~177 m? ~91,6 m? ~70,4 m?
(. J L J
'a Y2 N\
2. KAT SIZIN - 3+1 SIZIN - 2+1
~177 m? ~91,6 m? ~70,4 m?
\ 7 \. J
1. KAT SIzIN - 3+1 SIzZiN - 2+1
~177 m2 ~91,6 m? ~70,4 m?
. - Yo 2
ZEMIN SIZIN - 3+1 - diikkkan SIZIN - 2+1
~150 m2 ~91,6 m? ~70,4 m?
| J\\ J
— ZEMIN KOTU %0.00 - ALTI OTOPARK —
1. BODRUM [VOtopark & teknik alan
~88 m? ORTAK ALAN
@ Sizin / malik daireleri Miteahhit @ Dikkan @ otopark
/ YASAL KORUMA - MUTEAHHIT BUNLARIN ALTINA INEMEZ
O0TOPARK ASANSOR SIGINAK DEPREM
15 arac Zorunlu - 2 Zorunlu 2018 Yon.
=1 arac/daire (istanbul). adet 15 bagimsiz boélimde Glincel deprem
Teklif bunun altindaysa yonetmelik sarti. yonetmeligine tam uyum.

Biri sedye asansoru olmak

reddedin. lizere.

Teklif degerlendirirken: Bu asgariler yasal tabandir. Bir miteahhit "daha az otopark / asansorsiz" teklif
ediyorsa bu yasal degildir — yapiyo size taban-alti teklifleri kirmizi uyariyla gosterir. Adil déntdsim sizin

hakkiniz.
MALIK PAYI DEGERI MUTEAHHIT KIRASI TOPLAM M2 KAZANCINIZ
~152 ~3.6 +336 2 net

Bu belge bir 6n tahmindir; kesin proje, mimari cizim veya taahhiit degildir. Tim m?, deger ve sure verileri temsilidir; 2 / 5
ruhsat ve mimari proje slirecinde degisebilir.
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PAZARLIK TABANINIZ - TEKLIFI BUNUNLA KARSILASTIRIN

MEVCUT HAKKINIZI GERI ALMANIZ ICIN PAY EN AZ

0/047 malik payi - tabani

Buglnkil kullanim alaniniz ~800 m?2, yeni projenin satilabilir alani ~1.689 m2. Bu oranin altindaki
her teklif, buglin sahip oldugunuz alanin altindadir. Bu senaryoda size %65 pay dusUyor.

/ BUGUN SAHIP OLDUKLARINIZ - SOZLESMEDE KARSILIGI YAZILMALI

DAIRE TICARI (DUKKAN) TOPLAM BAGIMSIZ BOLUM

8 0 8

Bu belge bir 6n tahmindir; kesin proje, mimari cizim veya taahhiit degildir. Tim m?, deger ve sure verileri temsilidir; 3 / 5
ruhsat ve mimari proje slirecinde degisebilir.
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HESAP YOLU - SURE - CATI KATI KURALI

/ IKI HESAP YOLU - HANGISI GECERLI PARSELE GORE DEGISIR

IMAR PLANI EMSALINDEN MEVCUT YAPI HAKKINDAN

1.242 m? 80@ m?

/ M2 PAYI ILE DEGER PAYI AYNI SEY DEGILDiR

MALIK - M2 PAYI MALIK - DEGER PAYI FARK

%64 %65 +1.4 puan

Kat konumu degeri degistirir: ara kat en degerli, cati dubleksi ~%24, zemin ~%12 daha disUk. Katsayilar
temsilidir.

/ SURE + SOZLESMEDEN ANAHTAR TESLIME

RUHSAT INSAAT TOPLAM

6 o 25 oy 34 o

Sozlesme (arsa payi salt cogunluk) - ruhsat ~6 ay - yer teslimi - insaat ~25 ay - iskan ~3 ay = toplam
~34 ay

Kira yardimi sdézlesme geregi her yil UFE/TUFE oraninda artirilir; uzayan siire maligi enflasyona karsi kismen
korur ama tasinma ve belirsizlik maliyetini karsilamaz.

Cati kati — son katla DUBLEKS. Cati aralarina bagimsiz bolim yapilamaz; cati arasi son kat bagimsiz
boélumuyle birlikte kullanilir (dubleks). Daire SAYISI artmaz, son kattaki dairelerin m?'si buyur. Bu projede son
kattaki 1 birime birim basina ~138 m2 eklenir. Cati arasi piyesi katlar alanina (emsale) dahildir — PAIY
md.21/1.

Dayanak: PAIY md.40/7 (yasak) + md.40/13 (dubleks) + md.4 (cati piyesi tanimi)

Yasal uyari: Bu rapor yapiyo fizibilite motorunun imar verilerine dayali 6n tahminidir; mimari proje, ruhsat eki veya
hukuki taahhit degildir. Pay tabani bir pazarhk esigidir, piyasa orani degildir — gercek oran arsa payli, konum, maliyet
ve belediye tesvikine gore degisir. Daire sayisi, m?, kat dagilimi ve dederler ruhsat siirecinde degisebilir; kesin haklar
noter onayl kat karsilidi sézlesmesi ve SPK onayli dederleme ile belirlenir. Bu belge kisisel veri icermez.

Bu belge bir 6n tahmindir; kesin proje, mimari cizim veya taahhiit degildir. Tim m?, deger ve sure verileri temsilidir; 4 / 5
ruhsat ve mimari proje slirecinde degisebilir.
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TEKLIF KONTROL LISTESI - 28 KALEM

Muteahhidin teklifi bunlan kapsiyor mu?

NEDEN ONEMLI?

MUteahhidin teklifini bu listeyle karsilastirin. Teklifte GECMEYEN kalem, sonradan sizden ek 6deme
olarak istenebilir — s6zlesmeye kapsami yazdirin. Kaynak: gercek bir miteahhit yaklasik maliyet
tablosu.

/ HAZIRLIK

O Proje, ruhsat isleri ve yapi denetim (mimari + statik + mekanik/elektrik proje, yapi denetim, beton
laboratuvari, belediye ruhsati)
- O Bina yikimi (cevre kapatma, glvenlik 6nlemleri, yikim) - O Hafriyat (temel kazisi, drenaj, alt yapi, dolgu)

/ KABA YAPI

O insaat demiri (B420C nerviirlii) - O Beton temini (statik projeye uygun sinif)
O Kaba insaat (kalip, demir, beton imalati — kereste/vin¢/SGK dahil)
O Duvar imalati (gaz beton, malzeme dahil) - O Cati imalati (celik iskelet, 1s1 yalitimh)

/ CEPHE VE YALITIM

O Dis cephe (kaba siva, mantolama, fileli siva, dekoratif siva, cephe boyasi, pencere sévesi, kompozit kat
silmeleri)
- O izolasyon (temel alti + islak hacimler) - O Sap imalati (ses ve isi bariyeri dahil)

/ INCE YAPI

O Siva ve boya (ic cephe alci siva, saten, boya) - [ Plastik dograma ve panjur (isi camli, elektrikli panjur)
0 Mermer isleri (merdiven, déseme, asansér 6nU, pencere denizlikleri)

0 Seramik isleri (banyo, mutfak, balkon) - O Parke imalati ve stptrgelik

[0 Kapi ve ahsap isleri (daire ici kapi, mobilya) - [ Celik kapi (bina + daire)

O Mutfak (dolap, evye, tezgah, ankastre) - [ Banyo (dolap, vitrifiye, dusakabin)

O Korkuluk (balkon + bina ici)

/ TESISAT

O Elektrik (daire ici + bina ici tesisat, pano) - [0 Mekanik (tesisat, dogalgaz, kombi, su depolari) - O Asansoér

/ KAPANIS

O Cevre diizeni (bahce, peyzaj) - O iskan ve tapu takibi - O Genel gider (santiye vb.)
O Miteahhitlik hizmeti kar payi

Yasal uyari: Kalem listesi gercek bir miteahhit yaklasik maliyet tablosundan ¢ikariimis kontrol listesidir; tutar veya
birim fiyat icermez, fiyat teklifi degildir ve KDV harigtir. Kalemler her projede degisebilir; kapsam noter onayli
sozlesmeye yazilmalidir.

Bu belge bir 6n tahmindir; kesin proje, mimari cizim veya taahhiit degildir. Tim m?, deger ve sure verileri temsilidir; 5 / 5
ruhsat ve mimari proje slirecinde degisebilir.
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